‘ Lenzburg

24/127

Der Stadtrat von Lenzburg
an den Einwohnerrat

Reglement tber den Ausgleich von Planungsvorteilen (Mehrwert-
abgabereglement); Genehmigung im Zusammenhang mit der neuen
BNO

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Der Stadtrat unterbreitet Ihnen Bericht und Antrag:

I. Ausgangslage

1. Grundstlcke gewinnen an Wert, wenn Gemeinden sie als Bauland einzonen. Art. 5 des eid-
genodssischen Raumplanungsgesetzes (RPG) gemass Revision vom 3. Marz 2013, in Kraft seit
1. Mai 2014, verpflichtet die Kantone, «<mindestens Mehrwerte bei neu und dauerhaft einer
Bauzone zugewiesenem Boden» zu «einem Satz von mindestens 20 %» auszugleichen.

2. Der Kanton Aargau hat diesen Ausgleich in den §8 28a ff. des Baugesetzes (BauG) umgesetzt.
Der § 28a BauG lautet:

" Die Grundeigentiimerinnen und -eigentiimer, deren Grundstlicke in eine Bauzone eingezont
werden, leisten eine Abgabe von 20 % des Mehrwerts. Der Einzonung gleichgestellt ist die Um-
zonung innerhalb Bauzonen, wenn das Grundstlick vor der Umzonung in einer Zone liegt, in der
das Bauen verboten oder nur fir éffentliche Zwecke zugelassen ist.
2 Die Gemeinden kénnen den Abgabesatz auf héchstens 30 % erhéhen und in verwaltungsrecht-
lichen Vertrigen Leistungen vereinbaren, die den Ausgleich anderer Planungsvorteile bezwecken.
3 Mehrere Mit- und Gesamteigentiimerinnen und -eigentiimer haften solidarisch.
4 Keine Abgabe wird erhoben

a) gegenliber Kanton, Ortsblirger- und Einwohnergemeinden sowie Gemeindeverbénden,

wenn die betroffene Fldche der Erftillung einer ffentlichen Aufgabe dient,
b) fir Fldchen, die der Ausgleichsabgabe gemdss der Waldgesetzgebung unterstehen.

Es ist also zu unterscheiden zwischen
a) der Mehrwertabgabe bei Einzonungen und ihnen gleichgestellten Tatbestdnden, bei
welchen der Stadtrat aufgrund der eidgendssischen und kantonalen Gesetzgebung

die Mehrwertabgabe verfiigen muss, gegebenenfalls auch gegen Willen der be-
troffenen Grundeigentiimerschaften,
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b) den Planungsvorteilen bei Auf- und Umzonungen bereits eingezonter Grundsttcke,
welche der Stadtrat im gegenseitigen Einvernehmen mit den Grundeigentimerschaften
mittels Vertrdge durch Leistungen der Grundeigentimerschaften ausgleichen kann.

3. In Bezug auf den Ausgleich von Planungsvorteile bei Auf- und Umzonungen (und nur bei
diesen) geschah am 5. April 2022 Folgendes: Aufgrund des Bundesgerichtsurteils
1C_233/2021 vom 5. April 2022 (betreffend Mehrwertabgabe-Reglement der Gemeinde
Meikirch BE) stellten sich die Fragen,

- 0b §28a Abs. 2 des aargauischen BauG, soweit er den bloss vertraglichen Ausgleich
von Planungsvorteilen bei Auf- und Umzonungen vorsieht, noch bundesrechts-
konform ist oder er aufgrund des Bundesgerichtsurteils geandert werden musste;

- wie es sich in aargauischen Gemeinden verhalt, die aufgrund dieses Urteils direkt ge-
stutzt auf Bundesrecht (und im Widerspruch zu § 28a Abs. 2 des aarg. BauG) bereits
Mehrwertabgabe-Reglemente erlassen haben, welche auch bei Auf- und Um-
zonungen zwingend eine Mehrwertabgabe mittels Verfiigung (nicht bloss im gegen-
seitigen Einvernehmen mittels Vertrag) vorsehen.

Dazu schrieb die Abteilung Raumentwicklung des Departements Bau, Verkehr und Umwelt in
ihrem Newsletter Nr. 13 vom Oktober 2022: «Laut Rechtsprechung des Bundesgerichts und
einem Gutachten vom EspaceSuisse muss das kantonale Recht nicht nur bei Einzonungen,
sondern auch bei Um- und Aufzonungen fir einen angemessenen Ausgleich erheblicher
Planungsvorteile sorgen. Eine kantonale Regelung wie im Kanton Aargau, die es den
Gemeinden Uberlasst, einen Ausgleich zu erheben oder darauf zu verzichten, sei nicht
bundesrechtskonform. Der Standerat widerspricht dieser Auslegung des Bundesrechts. Zur
Klarstellung hat er in der Sommersession 2023 einen Antrag auf Anderung des Art. 5 des
Bundesgesetzes Uber die Raumplanung (RPG) gutgeheissen. Damit sollen auch kinftig die
Kantone uUber denjenigen Ausgleich von Planungsvorteilen entscheiden kénnen, der tber
den Mindestinhalt des Bundesrechts betreffend die Einzonungen hinausgeht. Als nachstes
wird der Nationalrat iber den Antrag auf Anderung des Art. 5 RPG entscheiden. Aufgrund
dieser Ausgangslage kann erst Uber die Notwendigkeit einer Anpassung des kantonalen
Rechts entschieden werden, wenn Klarheit Gber den Willen des Bundesgesetzgebers
herrscht. Bis dahin sind grundsatzlich der Wille des kantonalen Gesetzgebers und damit die
geltenden Bestimmungen des Gesetzes Uber Raumentwicklung und Bauwesen massgebend.
Das bedeutet, dass die Aargauer Gemeinden den Ausgleich anderer Planungsvorteile
weiterhin in verwaltungsrechtlichen Vertragen vereinbaren kdnnen. Ob die Gemeinden ge-
stUtzt auf das Bundesrecht und die Rechtsprechung des Bundesgerichts auch diese Mehr-
wertabgaben verfugen kdnnen, ist unklar. Das Department Bau, Verkehr und Umwelt wird
sich nicht gegen solche Verfugungen stellen, wenn sie zur Wahrung der Rechtsgleichheit als
ultima ratio und damit subsidiar zu den verwaltungsrechtlichen Vertragen erfolgen. Wie ein
Gericht Uber die Zulassigkeit solcher Verfligungen im Kanton Aargau entscheiden wiirde,
kann jedoch nicht vorausgesagt werden. Das Prozessrisiko tragen die Gemeinden».

Am 29. September 2023 anderte das eidgendssische Parlament das Bundesgesetz Uber die
Raumplanung (sog. RPG2-Revision). Dabei wurde Art. 5 RPG so prazisiert, dass die Mehrwert-
abgabe bei Auf- und Umzonungen wieder ausschliesslich kantonal geregelt ist, womit die
Frage, ob die aargauische Regelung von Art. 28a Abs. 2 BauG bundesrechtswidrig sei, hin-
fallig wird. Die Referendumsfrist lief am 15. Februar 2024 ungenutzt ab. Allerdings hat der
Bundesrat die RPG2-Revision noch nicht in Kraft gesetzt, da er dies zusammen mit der eben-
falls zu revidierende Verordnung zum RPG machen will, voraussichtlich im Sommer 2025.
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Die Revision RPG2 beendet somit den (im Aargau nie gerichtlich Uberpruften) Spielraum der
Gemeinden, gestutzt auf die Rechtsprechung des Bundesgerichts auch bei Auf- und Um-
zonungen eine Mehrwertabgabe (gegebenenfalls auch gegen den Willen der betroffenen
Grundeigentimerschaften) zu verfugen. Der Ausgleich von Planungsvorteilen bei Auf- und
Umzonungen kann im Aargau ab Inkraftsetzung der RPG2-Revision, inkl. RPV-Revision, de-
finitiv nur mit einer vertraglichen Losung erfolgen, also im gegenseitigen Einvernehmen.
Auch wenn die RPG2-Revision noch nicht in Kraft gesetzt ist, ist sie beim Erlass des
Lenzburger Mehrwertabgabereglements nach Ansicht des Stadtrats schon jetzt zu bertck-
sichtigen, damit es nicht nach der Inkraftsetzung der RPG2-Revision, also im Sommer 2025,
bereits wieder gedandert werden muss.

4. Was die obligatorische Mehrwertabgabe bei Einzonungen und ihnen gleichgestellten Tatbe-
stande gemass 8§ 28a Abs. 1 BauG betrifft, hat der Einwohnerrat in § 80 BNO von der ihm in
§ 28a Abs. 2 BauG eingeraumten Moglichkeit Gebrauch gemacht und den Abgabesatz auf
30 % erhoht.

5. Bei der Verabschiedung der BNO durch den Einwohnerrat am 26. Oktober 2023 lag ein erster
Entwurf fur das Reglement bei, damit transparent wird, wie die Umsetzung der Mehrwert-
abgabe vorgesehen ist. Dieser Entwurf wurde Uberarbeitet und wird nun dem Einwohnerrat
zum Beschluss vorgelegt.

Il. Gesetzliche Grundlagen zum Mehrwertabgabereglement

Der Einwohnerrat der Stadt Lenzburg beschliesst dieses Mehrwertabgabereglement gestiutzt
auf 8 28a Abs. 2 des Gesetzes Uber Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz, BauG) vom
19. Januar 1993 (Stand 1. Januar 2022) und § 13 lit. b der Gemeindeordnung der Einwohner-
gemeinde Lenzburg vom 24. Juni 2004 (Fassung vom 23. Juni 2005).

Ill. Mehrwertabgabe und Ausgleich von Planungsvorteilen

1. Die obligatorische Mehrwertabgabe bei Einzonungen und ihnen gleichgestellten Tatbestanden
istin 88 28a ff. BauG (SAR 713.100) und in der Verordnung des Regierungsrats uber die
Mehrwertabgabe (MWAYV, SAR 713.116) geregelt. Hier besteht kein Regelungsbedarf in einem
kommunalen Reglement; es wird in 8 1 des Reglements nur orientierungshalber erwahnt.
Gemass 8 28b BauG orientiert der Stadtrat aufgrund von Schatzungen des kantonalen
Steueramts die betroffenen Grundeigentimerschaften bei der 6ffentlichen Auflage der
Nutzungsplanungsrevision Uber die voraussichtliche Héhe der Abgabe. Er erlasst die Ver-
fugung Uber die definitive Hohe, sobald der Nutzungsplan genehmigt und anwendbar ist.
Fallig wird die Mehrwertabgabe gemass § 28d BauG, wenn ein Grundsttck veraussert wird
oder wenn eine Baubewilligung erteilt worden ist. Die Stadt Lenzburg wird ein Controlling be-
treffend Mehrwertabgabepflicht einrichten und organisatorisch sicherstellen, dass die Mehr-
wertabgabe eingefordert wird, wenn fur ein besagtes Grundstlck eine Baubewilligung erteilt
oder dieses veraussert wird.

2. Wie erwahnt kdnnen gemass § 28a Abs. 2 BauG die Gemeinden in verwaltungsrechtlichen
Vertragen Leistungen vereinbaren, die den Ausgleich anderer Planungsvorteile bezwecken. Mit
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anderen Planungsvorteilen werden Falle umfasst, die nicht eine Einzonung oder eine der Ein-

zonung gleichgestellte Umzonung gemass 8 28a Abs. 1 BauG darstellen. In diesen Fallen er-

folgt keine Schatzung durch das kantonale Steueramt. Die Gemeinden sind im Rahmen der

rechtlichen Bestimmungen frei beim Vorgehen (beispielsweise Beizug eines privaten

Schatzers). Es kdnnen bei vertraglicher Mehrwertabschdpfung sowohl Geld- als auch Sach-

leistungen vereinbart werden. Verwaltungsrechtliche Vertrage kénnen durch die Gemeinden

insbesondere geschlossen werden bei:

- Umzonungen Arbeitszone (zum Beispiel in Wohnzone)

- Aufzonungen (beispielsweise Erhohung der zulassigen Geschosszahl oder der Aus-
nutzungsziffer)

- Erlass von Gestaltungsplanen mit weitergehenden Nutzungsmaéglichkeiten als bei Regel-
bauweise

- Festlegung von Weiler-, Materialabbau-, Deponie- und anderen Spezialzonen nach Art. 18
RPG ausserhalb des Siedlungsgebiets oder Speziallandwirtschaftszonen gemass Art. 16a
Abs. 3 RPG

3. Die Umsetzung der Mehrwertabgabe orientiert sich am «Handbuch Mehrwertabgabe fur die
Gemeinde im Kanton Aargau».’

IV. Mehrwertabgabereglement

Der Inhalt des Reglements Mehrwertabgabe wird gemass den nachfolgend aufgefiihrten Para-
grafen umgesetzt. Die Erlduterungen zuhanden des Einwohnerrats sind kursiv wiedergegeben.

§ 1 Mehrwertabgabe
Der Abgabesatz fiir die Mehrwertabgabe bei
a) Einzonungen von Grundsticken in eine Bauzone,

b) den Einzonungen gleichgestellten Umzonungen innerhalb Bauzonen gemass (8 28a Abs. 1
Bau@G)
istin 8 80 BNO festgelegt.

- Per 1. Mai 2017 ist das revidierte BauG mit den Bestimmungen zur Mehrwertabgabe in Kraft.
Unter Anwendung von § 28a Abs. 2 BauG erhéhte die Stadt Lenzburg den Abgabesatz fiir Ein-
zonungen von 20 % auf 30 %. Davon miissen 10 % (1/2 des kantonalen Mindestsatzes) dem
Kanton i(ibergeben werden. Die verbleibenden 20 % kdnnen von der Stadt zweckgebunden fiir
Aufgaben der Raumentwicklung gemdéss Bundesrecht verwendet werden.

- Der Einzonung gleichgestellt ist die Umzonung innerhalb Bauzonen, wenn das Grundstiick vor
der Umzonung in einer Zone liegt, in der das Bauen verboten (z.B. Griinzone) oder nur fiir
Offentliche Zwecke (Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen) zugelassen ist.

- Festsetzungsverftigung, Grundpfandrecht, Bezug (Félligkeit) etc. sind in 88 & 28a ff. BauG ge-
regelt und brauchen daher in diesem Reglement nicht wiederholt zu werden.

" Handbuch Mehrwertabgabe fiir die Gemeinden im Kanton Aargau, Departement Bau, Verkehr und Umwelt, Abteilung
Raumentwicklung, 27. September 2023
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§ 2 Vertraglicher Ausgleich anderer Planungsvorteile
' Der Stadtrat ist gehalten, mit Grundeigentiimerschaften Vertrage zum Ausgleich anderer
Planungsvorteile gemass 8 28a Abs. 2 BauG anzustreben, insbesondere bei

a)
b)
0

projektbezogenen Auf- und Umzonungen,
Spezialzonen gemass Art. 16a Abs. 3 und 18 RPG,
Sondernutzungsplanungen,

und entsprechende Vertragsverhandlungen zu fihren.

§ 28a Abs. 2 BauG bestimmt, dass solche Planungsvorteile mit einem Vertrag auszugleichen sind.
Der Vertrag kommt zustande, wenn beide Parteien ihm zustimmen. Daher lautet die Formu-
lierung: Der Stadtrat ist gehalten, Vertrége anzustreben. Gehalten heisst, dass der Stadtrat in
diesen Fdllen in der Regel versuchen muss, einen Vertrag abzuschliessen.

Bei den Auf- und Umzonungen geht es nur um projektbezogene Auf- und Umzonungen fiir
grossere, klar eingrenzbare Vorhaben und/oder Sondernutzungspléne (Gestaltungspldne,
Erschliessungspldne). Nicht zur Anwendung kommt der vertragliche Ausgleich dort, wo im
Rahmen von Gesamt- oder Teilrevisionen der aligemeinen Nutzungsplanung ganze Quartiere auf-
gezont werden (z.B. grossere Hohen, gréssere Ausnlitzungsziffern).

Ausgenommen sind auch Bagatellfélle. Was ein Bagatellfall ist, ergibt sich sinngemdss auch fiir
den vertraglichen Ausgleich anderer Planungsvorteile aus 8 1T MWAV.

Die Aufzdhlung in & 2 ist nicht abschliessend. Der Stadtrat entscheidet jeweils im Einzelfall, wo ein
solcher Vertrag angestrebt wird.

2 Der Ausgleich ist monetar und/oder in anderer Form zu leisten.

Beim monetdren Ausgleich wird der vertraglich festgelegte Betrag in den Spezialfonds gemdss § 3
dieses Reglements einbezahlt.

Als nicht monetérer Ausgleich gelten die nicht abschliessend aufgezihiten Méglichkeiten gemdss §
2 Abs. 3 dieses Reglements.

In den Hauptanwendungsfdllen des vertraglichen Ausgleichs von Planungsvorteilen, d.h. den
projektbezogenen Auf- und Umzonungen im Rahmen von Gesamt- oder Teilrevisionen der all-
gemeinen Nutzungsplanung oder einem Gestaltungsplanverfahren, wird der Ausgleich oft in nicht
monetdrer Form geleistet, sondern durch eine Sachleistung oder durch eine finanzielle Be-
teiligung an ein bereits im Rahmen der Planung konkret bestimmtes reales Vorhaben. Beispiel:
Die Grundeigenttimer im Perimeter eines Gestaltungsplan realisieren eine Kita. In solchen Féllen
wird also nicht Geld in den Fonds fliessen.

3 Gegenstand solcher Vertrage kénnen insbesondere sein:

a)

b)

0

d)

Massnahmen zur Erhéhung der Siedlungsqualitat, namentlich die Schaffung und die
Gestaltung offentlicher Raume wie die Erstellung oder die Aufwertung von Parken, Platzen
und anderen 6ffentlich zuganglichen Freiraumen, Grananlagen und
Erholungseinrichtungen,

die Erstellung von oder Beteiligung an der Infrastruktur, insbesondere an der Férderung
des offentlichen und geteilten Verkehrs und dessen Zuganglichkeit sowie des Fussverkehrs,
die Erstellung von oder Beteiligung an offentlichen Einrichtungen und Anlagen, ins-
besondere fir Bildung, Kultur, Soziales, Gesundheit und Sport,

Massnahmen zur lokalen Hitzeverminderung, Biodiversitatsférderung sowie Larmsenkung,
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e) Massnahmen zur Erhaltung und Entwicklung der Baukultur,

f) der Abtausch oder die Abtretung von Grundstticken oder Grundsttcksteilen, die Ein-
raumung von Wegrechten oder von Bau- oder Nutzungsrechten fiir Bauten und Anlagen
im o6ffentlichen Interesse,

g) die Schaffung von preisglinstigem oder gemeinnitzigem Wohnraum,

h) Unterhaltsverpflichtungen.

- Die Aufzéhlung ist nicht abschliessend und stellt keine Priorisierung dar.

§ 3 Spezialfonds
' Die Ertrage der gesetzlichen Mehrwertabgabe und die monetéren Leistungen des vertrag-
lichen Ausgleichs anderer Planungsvorteile werden in einen Spezialfonds einbezahlt.

- § 28f BauG lautet: «Der Kanton weist die Ertrége aus der Mehrwertabgabe einer Spezial-
finanzierung zu». Diese Regelung wird auf Gemeindeebene analog libernommen.

- Wie bereits erwdhnt, fliesst beim vertraglichen Ausgleich anderer Planungsvorteile - im Gegensatz
zur gesetzlichen Mehrwertabgabe bei Einzonungen - Geld nur dann in den Spezialfonds, wenn
der Ausgleich in monetdrer Form geleistet wird. Erfolgt der Ausgleich hingegen durch eine Sach-
leistung oder durch eine finanzielle Beteiligung an ein bereits im Rahmen der Planung konkret
bestimmtes reales Vorhaben, wird der Ausgleich direkt im Planungsperimeter investiert.

2 Der Spezialfonds wird vom Stadtrat verwaltet.

- Die Fondsverwaltung ist eine Exekutivaufgabe.

§ 4 Verwendung der Mehrwertabgabe
" Die Mittel des Spezialfonds werden verwendet:

a) fur Entschadigungszahlungen der Gemeinde flur materielle Enteignung aufgrund raum-
planungsrechtlich gebotener Massnahmen,

b) fur die in § 2 Abs. 3 erwahnten Zwecke, soweit sie nicht durch Realleistungen geleistet
werden,

¢) Durchfihrung von qualitatssichernden Verfahren zur Erhéhung der Siedlungsqualitat (z.B.
Testplanung, Studienauftrag, Wettbewerb),

d) Nutzbarmachung von brachliegenden oder ungenugend genutzten Flachen.

- Art. 28f Abs. 2 und 3 BauG lauten: «Zu Lasten der kantonalen Spezialfinanzierung gehen Ent-
schddigungszahlungen der Gemeinden fiir materielle Enteignung bei Auszonungen, die der Richt-
plan in der Fassung vom 24. Mérz 2015 vorsieht. Im Ubrigen verwenden Kanton und die
Gemeinden die Ertréige entsprechend der Zweckbindung gemdss Bundesrecht.

- Fiir den Verwendungszweck ist Art. 5 Abs. 1% RPG massgebend, der lautet: «Der Ertrag wird fiir
Massnahmen nach Absatz 2 oder fiir weitere Massnahmen der Raumplanung nach Artikel 3, ins-
besondere Absdtze 2 Buchstabe a und 3 Buchstabe a”’s, verwendet». Die Stellen, auf die Art. 5
Abs. 1% RPG verweist, lauten:
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o Art. 5 Abs. 2: «Fiihren Planungen zu Eigentumsbeschrdnkungen, die einer Enteignung gleich-
kommen, so wird voll entschédigt».

o Art. 3Abs. 2a: «Die Landschaft ist zu schonen. Insbesondere sollen der Landwirtschaft ge-
nigende Flidchen geeigneten Kulturlandes, insbesondere Fruchtfolgefidchen, erhalten
bleiben».

o Art. 3 Abs. 3a”s: «Die Siedlungen sind nach den Bedlirfnissen der Bevélkerung zu gestalten
und in ihrer Ausdehnung zu begrenzen. Insbesondere sollen Massnahmen getroffen werden
zur besseren Nutzung der brachliegenden oder ungentigend genutzten Flidchen in Bauzonen
und der Méglichkeiten zur Verdichtung der Siedlungsfliche».

- Entschadigungszahlungen fiir materielle Enteignung bei Auszonungen erfolgen zundchst aus der
kantonalen Spezialfinanzierung (8 28f Abs. 2 BauG). Soweit diese nicht ausreicht oder Ent-
schddigungen aus materieller Enteignung aufgrund anderer raumplanerischer Massnahmen, ins-
besondere auch Abzonungen, zugesprochen werden, kann auch der kommunale Spezialfonds
dafiir eingesetzt werden.

- Im Ubrigen steht Art. 3 Abs. 3" RPG im Vordergrund. Entsprechend ist § 4 Abs. 1 bzw. § 2 Abs. 3
dieses Reglements formuliert.

- «Im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen kommt einer Gemeinde eine relativ erhebliche Ent-
scheidungsfreiheit zu, inwiefern sie ihre Gelder aus ihrem kommunalen Spezialfonds Mehrwert-
abgabe zweckgebunden verwendet» (Handbuch Mehrwertabgabe fiir die Gemeinden im Kanton
Aargau, Departement Bau, Verkehr und Umwelt, Abteilung Raumentwicklung, 27. September
2023, Ziff. 11.2).

2 Uber die Verwendung der Mittel aus dem Spezialfonds entscheidet der Stadtrat.

- Gemdss § 28f Abs. 4 BauG entscheidet der Stadtrat iiber die Verwendung der Mittel aufgrund der
Vorgaben dieses Reglements abschliessend.

3 Die Verwaltungskosten im Zusammenhang mit der Mehrwertabgabe werden dem Spezial-
fonds belastet.

- Analog der Regelung von § 28g Abs. 1 BauG fiir die kantonale Spezialfinanzierung.

41m Ubrigen gelten die Bestimmungen der kantonalen Verordnung (iber die Mehrwertabgabe
(SAR 713.116). Soweit sie das kantonale Verfahren bzw. kantonale Beitrage betreffen, gelten
sie sinngemass auch fur das kommunale Verfahren bzw. kommunale Beitrage.

- Die Musterformulierung des Departements Bau, Verkehr und Umwelt fiir kommunale Mehrwert-
abgabereglemente im Werkzeugkosten 6 des Ordners «Hochwertige Siedlungsentwicklung nach
innen» enthalten auch Musterbestimmungen fiir das Beitragsgesuch, die Auszahlung, die Héhe
der Beitrdge, die anrechenbaren Kosten. Diese Aspekte sind aber bereits in der kantonalen
Verordnung tber die Mehrwertabgabe (SAR 713.116) geregelt und brauchen daher im Lenzburger
Reglement nicht wiederholt zu werden. Soweit die Regelungen nur das kantonale Verfahren bzw.
kantonale Beitréige betreffen, werden sie durch Ziff. 4 Abs. 4 dieses Reglements auch fiir das
kommunale Verfahren bzw. kommunale Beitréige als anwendbar erkldrt.
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- Abgesehen davon wird es oft so sein, dass der Stadtrat die Mittel im Spezialfonds selber fiir die
aufgefiihrten Verwendungszwecke verwenden wird, also ohne das Private dafiir ein
Beitragsgesuch stellen miissen.

V. Inkraftsetzung
Die Inkraftsetzung des «Mehrwertabgabereglements» wird mit der Inkraftsetzung der re-
vidierten Bau- und Nutzungsordnung erfolgen. Voraussetzung ist die Zustimmung des Ein-
wohnerrats an seiner Sitzung vom 28. November 2024 unter Berucksichtigung der ungenutzt
abgelaufenen Referendumsfrist von 30 Tagen.

Antrag:

Der Einwohnerrat moége das «Mehrwertabgabereglement» genehmigen.

Lenzburg, den 16. Oktober 2024

Stadt Lenzburg
Fir den Stadtrat

ammann Der Stadtschreiber

Damnfel Mosimann Christgph Hofstetter

Beilage
+ Mehrwertabgabereglement

Informationsveranstaltung fur
Mitglieder des Einwohnerrats

Am Montag, 4. November 2024, 18.30 Uhr, informiert der Stadtrat im
Alten Gemeindesaal liber diese Vorlage.

Versanddatum
1. November 2024
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